e« AT INGSAS

FORVALTNINGENS UTLATANDE h KOMMUN

Datum: 2026-06-16 Bygg- och miljdnamnden
Diarienummer: LOV 2026-000237
Handlaggare: Malin Thede

Forvaltningens utlatande

Arendet: Ansdkan om bygglov for nybyggnad av industribyggnad
Fastighet: GJUTAREN 23 (JARNVAGSGATAN 13)

Arendebeskrivning

Arendet avser anstkan om bygglov for nybyggnad av industribyggnad pa fastigheten
Gjutaren 23 i Alingsas kommun. Byggnaden avses anvandas fér montage, kontor,
utveckling, provning och gemensamma kontorsfunktioner.

Byggnaden utférs med en byggnadsarea pa 830 kvm med totalt sju vaningsplan.
Byggnadens totala bruttoarea blir 4 418 kvm. Byggnadshdjden blir 12,0 meter. Fardig
golvhojd fér byggnadens entréplan blir +65,12.

Byggnadens tre nedersta vaningar utfoérs med fasadtegel i mérkgra/brungré kulér. Vaning
fyra till sex utfors i aluminiumplat och aluminiumkomposit i silvermetallic. Den éversta
vaningen utfors i huvudsak med fasadglaspartier med ram av moérkgra metall. Byggnadens
tak utfors i plat i silvermetallic.

Parkeringsbehovet for atgarden ar tankt att Il6sas genom totalt 27 st parkeringsplatser pa
fastigheterna Myggan 5 och Myggan 10. Parkeringsplats for rérelsehindrade anordnas pa
Gjutaren 23. Cykelparkering ar tankt att bli 33 st platser och anordnas pa Gjutaren 23.

Byggnaden ar tankt att anslutas till det kommunala ledningsnatet for vatten, aviopp och
dagvatten.

Befintlig byggnation pa fastigheten ar tankt att rivas i samband med den aktuella
nybyggnationen. Rivningslovet for rivningen hanteras i separat arende, dnr LOV 2026-
000238.

Forutsattningar

Den aktuella fastigheten omfattas av detaljplan A185 (laga kraft 1955-02-18). Detaljplanens
bestammelser anger bland annat foljande:

- Hogsta tillatna byggnadshojd ar 12 m.

- Omradet far anvandas endast for industriandamal av sadan beskaffenhet att
narboende ej vallas olagenheter med hansyn till sundhet, brandsakerhet och trevnad.
Bostader far dock anordnas i den utstrackning som fordras for tillsyn och bevakning
av anlaggning i omradet.

- Med punktprickning betecknad mark far inte bebyggas.
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Fastigheten ligger inte inom utpekat kulturmiljdomrade.

Yttranden

Ett yttrande fran kommunens Miljéenhet har inkommit (2026-06-10):

"Halsoskydd: Finns det risk att riktvardena enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader éverskrids? Om ja bor en bullerutredning goéras.

Miljoskydd: Remiss till miljéskydd gallande férorenad mark.”

Ett yttrande frdn kommunens VA-avdelning har inkommit (2026-06-02):

"Sokande behover beskriva planerad verksamhets behov av vattenférsoérjning, da
vattenledningskapaciteten ar begransad i Jarnvagsgatan, detta utférs via en VA-ansdkan.
VA-avdelningen ska ges mojlighet att medverka pa tekniskt samrad.

Vid tillbyggnation tas VA-anlaggningsavgift ut for tillkommande bruttoarea (BTA) for vilken
VA-anlaggningsavgift inte tidigare ar erlagd.

Dag och dranvatten ska sa langt det ar mojligt fordrdjas inom fastigheten. Det skall
sakerstallas att dagvattenhantering kan ske utan risk for dversvamning i byggnader eller
pa omgivande mark. VA-avdelningen rekommenderar att anvanda dppna grona lésningar
och att anvanda dagvatten som resurs for bevattning. Upplysningar om hur dagvatten kan
hanteras finns pa kommunens hemsida och i r&d och anvisningar.

Papekar att VA-avdelningen foljer Svenskt Vattens rad vid mottagande av spillvatten, P95,
en industriell verksamhet ska forhalla sig till dessa gransvarden.

VA-avdelningen ska informeras om nar bygglov fattas.”

Ett yttrande frAn kommunens Avfallsavdelning har inkommit (2026-05-26):
”Avfallsavdelningen har féljande synpunkter. Sakerstall sa att inga trosklar eller smala
passager finns i dragvagen for avfallskarlen vid témning. Bredd pa doérroppningar far
inte understiga 1200mm. Mer information om hur ett avfallsutrymme bér se ut finns

pa Avfall Sveriges hemsida "Handbok for avfallsutrymmen”.

Ett yttrande fran kommunens Mobilitetsgrupp har inkommit (2026-06-10). Av yttrandet
framgar sammanfattningsvis:

Eftersom specifik industriverksamhet inte har angetts saknas underlag fér att bedéma
parkerings- och angoéringsbehovet. En kompletterande parkeringsutredning kravs darfor.

Den foreslagna bilparkeringen pa Myggan 5 och 10 avstyrks da avstandet ar for langt, vilket
riskerar att belasta den allmanna pendelparkeringen. Parkering bor i stallet I6sas pa eller i
direkt anslutning till fastigheten. Gar férslaget anda vidare kravs en upphdjd passage (gupp)
dar biltrafiken korsar befintlig gang- och cykelvag.

Cykelparkeringens placering maste ses 6ver. De 13 platserna bakom byggnaden ar otrygga
och behdver fler tillfartsvagar. De 20 platserna i gangen ligger i en kérvag och maste forses
med pollare, alternativt flyttas helt om gangen ska anvandas for leveranser och backande
fordon.

Alingsas kommun

Samhallsbyggnadsforvaltningen Postadress: 441 81 Alingsas

Bygglovsenheten Besoksadress: Sveagatan 12 2 (6)
bygglov@alingsas.se Telefon: 0322-61 60 00 alingsas.se



e« AT INGSAS

FORVALTNINGENS UTLATANDE h KOMMUN

Hela yttrandet fran Mobilitetsgruppen bildggs denna skrivelse. S6kande har inkommit med ett
skriftligt bemétande pa Mobilitetsgruppens yttrande. Soékandes bemaotande bilaggs denna
skrivelse.

Arendet har remitterats till Trafikverket, d& byggnaden &r tankt att placeras i narheten av
Vastra stambanan. Yttrande fran Trafikverket har inkommit 2026-06-05. Av yttrandet framgar
att Trafikverket forutsatter att kommunen sakerstaller att ljudnivderna inomhus inte
overskrider de nivaer som anges for kontor i Boverkets byggregler. De framfér aven att
eventuella skydds-/riskreducerande atgarder som sker till foljd av kommunal planering inte
far placeras pa Trafikverkets fastighet. Vidare framfor de aven att de anser att kommunen
behdver inhdmta och beakta raddningstjanstens synpunkter i arendet. Utéver ovanstadende
har Trafikverket inga invandningar mot att bygglovet prévas positivt.

Arendet har remitterats till Alingsas och Vargarda raddningstjanstférbund, da byggnaden &r
tankt att placeras i narheten av farligt gods-led (Vastra stambanan och E20). Yttrande fran
raddningstjansten har inkommit 2026-06-09. Raddningstjansten framfér i sitt yttrande
synpunkter pa hur byggnadens hojd och vaningsantal har redovisats i
brandskyddsbeskrivningen. De anser aven att det saknas en utrymningsvag bort fran farligt-
godsled. Yttrandet i sin helhet bilaggs denna skrivelse.

Med anledning av byggnadens placering intill grans mot fastigheterna Gjutaren 18, Gjutaren
24 och Gjutaren 26, sa har dessa grannar underrattats om ansdkan och getts tillfalle att yttra
sig. Yttranden, utan invandning mot den ansdkta atgarden, har inkommit fran
fastighetsagarna till Gjutaren 24 och Gjutaren 26.

Fastigheten Gjutaren 18 har samma agare som ar sokande i detta arende. Denne
fastighetsagare har darfor inte behdvt underrattas.

Bedomning
Atgarden beddms dverensstamma med aktuell detaljplan fér omradet.

Sokande har i ansdkan angett att byggnaden ska anvandas fér montage, kontor, utveckling,
provning och gemensamma kontorsfunktioner. Fér att anvandningen ska bedémas uppfylla
detaljplanens féreskrivna anvandning (industriandamal) far kontor endast inredas som
komplement till annan industriell verksamhet i byggnaden. Kontorsfunktionen far inte vara en
sjalvstandig huvudfunktion, da detta skulle innebara en avvikelse fran
anvandningsbestammelsen for platsen ("J”, industriandamal).

Aktuell byggnad har totalt sju vaningar och en nockhdjd pa 25,7 meter. Detta ar hdgre an
ovrig befintlig bebyggelse i det aktuella kvarteret, undantaget en intilliggande skorsten.
Byggnadens héjd beddms dock vara acceptabel fér stadsbilden i omradet, da omradet ar
under omvandling och férvantas fa en annan karaktar bade avseende volym och héjd
framgent. Frdgan om byggnadens hdjd, vaningsantal och gestaltning har hanterats av
Alingsas kommuns stadsarkitektfunktion, med utfallet att stadsarkitektfunktionen anser att
byggnaden ar godtagbar utifran dessa aspekter.

Byggnaden placeras i tomtgrans mot fastigheterna Gjutaren 18, Gjutaren 24 och Gjutaren
26. For kvarteret finns ingen bestammelse om minsta avstand till grans. Darmed skall

39 §i 1959 ars byggnadsstadga tillampas som en bestammelse i planen. Da byggnaden
sammanbyggs med intilliggande fastigheter och dessa fastighetsagare yttrat sig i arendet
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utan invandningar mot atgarden, sa bedéms den aktuella placeringen vara lamplig. Det ar
vanligt att byggnation i denna typ av stadsmiljé6 sammanbyggs for att tomterna ska kunna

nyttjas pa ett s& rationellt satt som méjligt. Atgarden bedéms kunna sammanbyggas med

grannfastigheterna utan att det innebar nagon olagenhet for grannarna.

De synpunkter om buller som Miljdenheten har inlamnat bedéms inte paverka
bygglovsbeslutet da ansdkan inte avser bostader. Men fragan om eventuellt fororenad mark
kommer behdva hanteras vidare i samband med tekniskt samrad, och remiss till Miljéskydd
kommer att skickas innan startbesked kan ges for atgarden.

Raddningstjansten har framfért synpunkter pa det utkast till brandskyddsbeskrivning som
inlamnats i samband med bygglovsansdkan. Dessa synpunkter beddms inte paverka
bygglovsbeslutet, men kommer behdva hanteras vidare i samband med tekniskt samrad,
innan startbesked kan ges for atgarden.

Sokande har lamnat in en parkeringsredovisning som en bilaga till ansékan. Alingsas
kommuns mobilitetsgrupp har [Amnat synpunkter pa parkeringsredovisningen. Sékande har
darefter inkommit med ett svar pa detta. De parkeringsplatser for bil och cykel som har
redovisats bedoms tillgodose behovet av parkering fér den aktuella byggnaden pa ett
godtagbart satt. Vid eventuell annan anvandning av byggnaden &n vad som framgar av
aktuell ansdkan sa kan parkeringsbehovet behdva ses éver i samband med framtida
prévning av bygglov.

Bygg- och miljonamnden beddmer att foreslagen atgard uppfyller tillampliga bestammelser i
2 och 8 kap. PBL.

Forslag till beslut
Bygglov beviljas med stdd av 9 kap. 56 § Plan- och bygglagen (PBL).

Utsedd kontrollansvarig ar Anton Toni Schmidt, Behorighetsniva Komplicerad. SC 0533-16-K
(RISE). Giltig t.o.m. 2026-10-21.

Avgift

Avgiften fér bygglovet ar 73 500 kronor i enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige.
Faktura sands separat.

Avgift for nybyggnadskarta, lageskontroll och utstakning kan tillkomma.

Handlingar som ingar i beslutet

Ansokan, inkommen 2026-05-20

Planritning, A-40-1-100, inkommen 2026-05-20
Planritning, A-40-1-110, inkommen 2026-05-20
Planritning, A-40-1-120, inkommen 2026-05-20
Planritning, A-40-1-130, inkommen 2026-05-20
Planritning, A-40-1-140, inkommen 2026-05-20
Planritning, A-40-1-150, inkommen 2026-05-20
Planritning, A-40-1-160, inkommen 2026-05-20
Planritning, A-40-1-170, inkommen 2026-05-20
Sektionsritning, A-40-2-001, inkommen 2026-05-20
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Fasadritning, A-40-3-001, inkommen 2026-05-20

Fasadritning, A-40-3-002, inkommen 2026-05-20

Fasadritning, A-40-3-003, inkommen 2026-05-20

Fasadritning, A-40-3-004, inkommen 2026-05-20

Fasadritning, A-40-3-005, inkommen 2026-05-20
Nybyggnadskarta, inkommen 2026-05-20

Anmalan om kontrollansvarig, inkommen 2026-06-04

Remissvar - fran Raddningstjansten AVRF, inkommen 2026-06-09
Remissvar - fran Mobilitetsgruppen, inkommen 2026-06-10
Bemdotande - fran sékande angaende mobilitetsgruppens yttrande, inkommen 2026-06-12
Bilaga - parkeringsritning, inkommen 2026-06-12

Upplysningar

Tekniskt samrad ska hallas. Du kommer inom kort att fa en kallelse till detta.

Enligt 9 kap. 114 § PBL bdrjar ett beslut om att ge bygglov, rivningslov eller marklov
att galla omedelbart. Det innebar att atgarderna far paborjas pa egen risk, efter
beviljat startbesked, innan beslutet om lov har fatt laga kraft. En atgard som pabdrjas
innan beslutet fatt laga kraft kan behdva aterstéllas om beslutet andras vid en
Overprdévning.

Atgéarden far inte pabérjas forran byggnadsndmnden har Iamnat startbesked enligt 10
kap. 3 § PBL. Namnden ar skyldig att paféra byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbesked givits, enligt 11 kap. 51 § PBL.

Ett bygglov upphor att galla enligt 9 kap. 115 § PBL om den atgard som lovet avser
inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet
vann laga kraft.

Den aktuella anstkan beskriver den specifika anvandning av byggnaden. Om
byggnaden avses anvandas for annan anvandning an det industriandamal som
framgar av anstkan sa kan bygglov fér andrad anvandning behévas innan
forandringen sker.

Om byggnaden férandras for att anpassas till framtida verksamheter, exempelvis
andrad planlésning, ventilation eller brandskydd, kan detta innebara anmalningsplikt
utifréan forutsattningarna i PBL och PBF.

En klimatdeklaration ska upprattas och skickas till Boverket.

Om det under byggnationen av denna atgard planeras att uppféras byggbodar, kan
det kravas tidsbegransat bygglov fér byggbodarna.

Innan byggnaden tas i bruk ska ett slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL.
Om byggnaden tas i bruk innan slutbesked har givits ar byggnadsnamnden skyldig att
paféra byggherren en byggsanktionsavgift.

Utstakning och lageskontroll ska utféras av matningstekniker med grundlédggande
matningsteknisk fardighet. Tjansten kan bestallas av GIS-enheten pa
Samhallsbyggnadsforvaltningen via e-tjanst en "Utstakning/lageskontroll samt évriga
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mattjdnster-bestallning”. Om annan konsult anvands kan extra avgifter for
kommunens arbete tillkomma. Lageskontroll ska ske innan gjutning av grund.
Lageskontrollkarta éverlamnas snarast efter utférd lageskontroll.

e Beslutet om bygglov och/eller avgiften kan 6verklagas. Se bilaga "Hur man
overklagar".

For bygglovsenheten

Malin Thede
Byggnadsinspektdr

Expedieras till:
Sokanden, Kontrollansvarig, Grannar fk enl. sandlista, GIS-enheten fk, Raddningstjansten fk,
Trafikverket fk, VA-avdelningen fk.
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